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 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 
 للتؤكد من تقدٌم كل المستندات المطلوبة

الإلتازام بتقادٌم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاً كراساة الشاروط والمواصافات ٌتعٌن مراعااة 
اوعان طرٌاق تطبٌاق  furas.momra.gov.saالكترونٌاً وذلا  عان طرٌاق الموقاع الالكتروناً 

الأجهاازة الذكٌااة "فاارص"ث باسااتثناء أصاال الضاامان البنكااً ي فٌقاادم الأصاال فااً ظاارف مختااوم 
ٌفوضاة وٌكتاب علٌاة اسام المساتثمر وعنواناة وارقاام هواتفاة مان قبال المساتثمر أو مان  -ومغلق

ورقم الفاكسثفً الموعاد والمكاان المعلان عناه لفاتح المظاارٌف ماع ارفاان صاورة مان الضامان 
 البنكً فً الموقع الالكترونً المشار الٌةث

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكٌاال رساامً موثااق اإذا قااام بااالتوقٌع علااى العطاااء 

 (المستثمرومرفقاته شخص غٌر 
 

 

3 
إثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكٌلهااا الااذي وقااع 
على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتوقٌع افً حالة الشركات 

 والمإسسات(
 

 

4 
صورة سارٌة المفعول من الساجل التجااري افاً حالاة 

 الشركات والمإسسات(
 

 

   صور الهوٌة الشخصٌة اللأفراد( 5
    مستوصفثصورة الترخٌص بتشغٌل وإدارة  6

7 
وإدارة  صاااااور شاااااهادات الخبااااارة الخاصاااااة بتشاااااغٌل

 ثالمستوصفات
 

 

8 
خطااااب ضااامان مااان بنااا  معتماااد لااادى مإسساااة النقاااد 

 العربً السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 بكراسةتعرٌف المفردات الواردة  .ب 
 الشروط والمواصفات

 

 المراد إقامته وتشغٌله وإدارته من المستثمر بالموقع المحددث المستوصفهو  المشــروع:

 الأهلًث المستوصفهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدٌة موقعهاي والتً ٌقام علٌها  العقار :

 المستثمر:
وإدارة وتشغٌل  تشغٌلهو شركة أو مإسسة  مرخصة تزاول نشاط 

 ثالأهلٌةالمستوصفات 

 مقدم العطاء
ٌقصد به الجهة التً تقدم عرضاً لدخول المزاٌدة سواء كانت شركة أو مإسسة 

 أو فردث

المستوصفات 
 الأهلٌة

هً المستوصفات التخصصٌة أو المستوصفات الشاملة التً ٌوجد بها أطباء فً 
والعلاج ي كالأمراض مختلف التخصصات ي وٌتردد علٌها المرضى للفحص 

 الباطنٌة والأطفال وأمراض النساء والعٌون والأمراض الجلدٌة والجراحةث

 المنافسة:
تؤخذ شكل مزاٌدة بهدف الحصول  ستثمرٌنهً طرٌقة لإثارة التنافس بٌن الم

 تبعها الأمانة/البلدٌة عند تؤجٌر العقارات والأنشطةثتعلى أعلى سعري و

 والمواصفاتكراسة الشروط  الكراسة:
المنافسة 
 الإلكترونٌة

تقدٌم المستثمرٌن عطاءاتهم فً المنافسة عن طرٌق الموقع الالكترونً 
furas.momra.gov.sa اوعن طرٌق تطبٌق الأجهزة الذكٌة "فرص"ث 
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 الجدول الزمنً المتوقع لإجراء المزاٌدة   .ج 

 إٌجار السنة الأولى حتى بداٌة سرٌان العقد ودفع 
 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

  التارٌخ الذي تم فٌه النشر تارٌخ الإعلان

  كما هو محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتقدٌم العطاءات

  كما هو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف

  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة 

  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ توقٌع العقد لمن ترسو 
 علٌه المزاٌدة

خلال خمسة عشر ٌوماً من تاارٌخ إشاعار 
الأمانة/البلدٌااة للمسااتثمر بمراجعتهاااي فاا ن 
لم ٌراجع ٌرسل له إشعار نهائًي وٌعطاً 

 مهلة إضافٌة خمسة عشر ٌوماً 

 

  من توقٌع العقد خلال شهر تارٌخ تسلٌم العقار

ماان تااارٌخ تساالٌم العقااار بموجااب محضاار  بداٌة سرٌان مدة العقد
تساااااالٌم موقااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلدٌااااااة 
والمسااتثمري وإذا لاام ٌااتم توقٌااع المسااتثمر 

محضاار تساالٌم العقااار ٌااتم إشاااعاره  ىعلاا
خطٌاً وتحسب بداٌة سرٌان مدة العقاد مان 

 تارٌخ الإشعارث

 

  عند توقٌع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولً
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 ةمقــــــدم .1
 

ترغب  بلدٌة محافظة ضمد  فً طرح منافسة عامة على المستثمرٌن عن طرٌق المنافسة 
الواردة بٌاناته  (إنشاء وإدارة وتشغٌل وصٌانة مركز طبًا ارض استثمارٌة تؤجٌرالإلكترونٌة 

فً وصف العقار لإدارته وتشغٌله وفق التفاصٌل المبٌنة فً كراسة الشروط والمواصفات 
المرفقة ي والتً توضح المعلومات التً ٌجب على المستثمرٌن الإحاطة بها ي ومراعاتها عند 

نٌة والدقٌقة تقدٌم عطاءاتهم لهذه المزاٌدة وتهٌب الأمانة / البلدٌة بالمستثمرٌن القراءة المتؤ
لمحتوٌات الكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنٌة ي والجوانب القانونٌة للعقد ي 
والتزامات المستثمر ي بما ٌمكنه من تقدٌم عطاء مدروس ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاستثمارٌة 

ستٌضاحات من المتاحة وٌحقق البلدٌة أهدافها وترحب البلدٌة بالرد على أٌة استفسارات أو ا
المستثمرٌن الراغبٌن فً دخول المزاٌدة ي وٌمكن تقدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات ب حدى 

 الطرن التالٌة:
 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدٌة وتقدٌم الاستفسار مكتوبا:

 إدارة:    تنمٌة الأستثمارات 

 aolaqi@jazan.sa الاٌمٌل الرسمً:

 121تحوٌلة  1173131352/117313461 تلفون:

 1173131348 فاكس :

  
 
 
 
 

 
 

mailto:aolaqi@jazan.sa
mailto:aolaqi@jazan.sa
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 ارـــــالعقوصف  .2
 

 -:موقع العقار

 ضمد المحافظة:

 ضمد المدٌنة:

 مخطط البلدٌة الحً:

 العام الشارع:

 78 رقم المخطط:

 23 رقم القطعة :

 -:حدود العقار

 م41ث95 بطول:  م31شارع  قائم عرض  شمالاً:

 م51ث74 بطول:  مواقف :جنوبا

 م71ث116 بطول:  24قطعة رقم  شرقاً:

 م95ث95 بطول:  م31قائم عرض  شارع  غربا:

 ثمانٌة الف وسبعمائة وستة وتسعون متر مربع 8796 مساحة الأرض:

 -:معلومات العقار

 ارض فضاء   نوع العقار:

 لاٌوجد بٌانات أخرى:

  مركز طبً مكونات النشاط:
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  اشتراطات دخول المزاٌدة والتقدٌم ث3
   

 



 

 

 اشتراطات دخول المزاٌدة والتقدٌم .3
 من ٌحق له دخول المزاٌدة: 3/1

وإدارة  تشاغٌلن ٌحملاون رخصاة و الذٌ لمستثمرٌن السعودٌٌنا للأفراد و ٌحق 3/1/1
التقدم فاً هاذه المزاٌادةث ماا عادا الممناوعٌن مان التعامال  المستوصفات الأهلٌة

نظاما أو بحكام قضاائً حتاى تنتهاى مادة المناع مان التعامالي وٌحاق للأماناة أو 
مستحقات متؤخرةي أو كانوا ممن ٌتؤخرون فً سداد  علٌهمالبلدٌة استبعاد الذٌن 
فقاة علاى بعد رفعها لاوزٌر الشائون البلدٌاة والقروٌاة والمواالأجرة عن موعدها

 ثاستبعاده
 ث  على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً سريٌ  3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
اللغااة الرساامٌة فااً المملكااة العربٌااة السااعودٌة فعلااى  لمااا كاناات اللغااة العربٌااة هااً 3/2/1

المستثمر الالتزام بالتعامل بهاا فاً جمٌاع المكاتباات المتعلقاة بهاذا المشاروعي بماا فاً 
اءي وجمٌااع مرفقاتااهي وبٌاناتااهي وٌسااتثنى ماان ذلاا  الكتالوجااات  الخاصااة ذلاا  العطاا

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌةث
فااً حااال التقاادم بمسااتند بااؤي لغااة أخاارى ٌااتم ترجمتااه إلااى اللغااة العربٌااة عاان طرٌااق  3/2/2

لمعاول علٌاه فاً المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمدي وٌعتبر النص العربً هاو ا
 حالة الاختلاف أو الالتباس فً المضمونث

 مكان تقدٌم العطاءات : 3/3
حال تعذر تقدٌم العطاء عن طرٌق المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌقدم العطااء فاً فً 

ٌوم وموعد ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب 
علٌة من الخارج اسم المنافسة واسم المساتثمر وعنواناة وأرقاام  ورقام الفااكس ماع تقادٌم 

ماع ضارورة قٌاام المساتثمر بتقادٌم بالالا مان خالال التواصال  ماٌثبت سداد قٌمة الكراسة
او عااان طرٌاااق البرٌاااد الإلكتروناااً  199199مركاااز الإتصاااال الاااوطنً علاااى الااارقم 

inv@momra.gov.sa  ً للجناااة فاااتح  وتقااادٌم ماٌثبااات ذلااا  عناااد تقااادٌم العطااااء ورقٌاااا
 المظارٌف فً بلدٌة محافظة ضمدث

 وعد تقدٌم العطاءات:م 3/ 3
العطااءات فاً موعاد تحادده الأماناة ولان ٌقبال أي عطااء ٌارد بعاد  هااذا ٌجاب أن تقادم 

 الموعد ي أو ٌسلم لغٌر الجهة المحددة أعلاهث
 موعد فتح المظارٌف : 3/4

   الموعد المحدد لفتح المظارٌف حسب الأعلان   

 تقدٌم العطاء: 3/5
باة على المستثمر استٌفاء نموذج العطااء المرفاق بالدقاة اللازماةي وذلا  طباعاة أو كتا 3/6/1

بالمادادي والالتاازام التااام بماا تقضااى بااه البنااود الاواردة بكراسااة الشااروط والمواصاافات 
 وملحقاتهاث

ٌجب ترقٌم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقٌع علٌها من المستثمر نفسهي أو الشاخص  3/6/2
 المفوض من قبلهي وكذل  ختمها بخاتمهث

مان الغرفاة  وإذا قدم العطاء من شخص مفاوض ٌجاب إرفاان أصال التفاوٌض مصادقا
 التجارٌةي أو مصحوبا بوكالة شرعٌةث

العطاءات عن طرٌق المنافسة الإلكترونٌة وٌتم ارفان كل المستندات المطلوبة تقدم  3/5/1
ً و فً حال تعذر تقدٌم العطاء عن فً كراسة الشروط والمواصفات إلٌكترونٌا

طرٌق المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌقدم العطاء فً ٌوم وموعد ومكان فتح 
المظارٌف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب علٌة من الخارج 
اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانة وأرقام  ورقم الفاكس مع تقدٌم ماٌثبت سداد 

اسة مع ضرورة قٌام المستثمر بتقدٌم بلالا من خلال التواصل مركز قٌمة الكر
او عن طرٌق البرٌد الإلكترونً  199199الإتصال الوطنً على الرقم 

inv@momra.gov.sa ًوتقدٌم ماٌثبت ذل  عند تقدٌم العطاء ورقٌاث 
 
 
 



 

 

 كتابة الأسعار: 3/6
 ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلً :

ٌقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتي ولا ٌجوز أن  3/7/1
له إجراء أي تعدٌلي أو إبداء أي تحفظ علٌهاي أو القٌام بشطب أي بند من بناود 

 المزاٌدة أو مواصفاتهاي وٌستبعد العرض المخالف لذل ث
 تدون الأسعار فً العطاء أرقاماً وكتابة احروفاً( بالريال السعوديث 3/7/2
لا ٌجوز للمستثمر الكشاطي أو المحاوي أو الطماسي وأي تصاحٌح أو تعادٌل فاً  3/7/3

عرض السعر ٌجب أن تعاد كتابته من جدٌد بالحروف والأرقامي والتوقٌع علٌه 
 وختمهث

 مدة سرٌان العطاء: 3/7
ي وللأماناة المظاارٌفٌوماً( تسعون ٌوماً من التارٌخ المحدد لفتح 91مدة سرٌان العطاء ا

فً طلب مد سرٌان العطاء إذا ما اقتضات الضارورة ذلا ي وٌبقاى العطااء / البلدٌة الحق 
 نافذ المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من وقت تقدٌمهي وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاءث

 الضمان: 3/8
% من قٌمة العطاء السانوي المقادمي 25ٌجب أن ٌقُدم مع العطاء ضمان ٌعادل  3/9/1

مإسسااة النقااد العربااً وٌقاادم فااً شااكل خطاااب ضاامان ماان بناا  معتمااد لاادى 
السااعوديي وأن ٌكااون غٌاار مشااروطي وغٌاار قاباال لكلغاااءي وأن ٌكااون واجااب 
الاادفع عنااد أول طلااب ماان الأمانااة أو البلدٌااةي دون الحاجااة إلااى إنااذار أو حكاام 

تسعون 91قضائًي كما ٌجب أن ٌكون خطاب الضمان سارٌاً لمدة لا تقل عن ا
 قابلاً للتمدٌد عند الحاجةثٌوما( من تارٌخ آخر موعد لتقدٌم العطاءي و

ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفق به أصل خطاب الضمان ي أو تكون قٌمة الضمان به  3/9/2
أو ٌكاون  خطااب الضامان  مقادما  العطاء المقادمقٌمة  % من25نسبة  أقل من

 بغٌر اسم المستثمري ولٌس للمستثمر الحق فً الاعتراض على الاستبعادث
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9

ٌرد الضمان لأصحاب العطااءات غٌار المقبولاة فاور البات فاً المزاٌادةيوٌرد لأصاحاب 
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسٌةث

 مستندات العطاء: 3/11
 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفان المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره:

لاذل ي ومختومااً نموذج العطاء والتوقٌع علٌه من المساتثمري أو ممان ٌفوضاه  3/11/1
 بختمهي مع إثبات تارٌخ التوقٌعث

توكٌاال رساامً موثقااا ماان الغرفااة التجارٌااةي أو وكالااة شاارعٌةي وذلاا  إذا قااام  3/11/2
 بالتوقٌع على العطاء ومرفقاته شخص غٌر المستثمرث

وإذا كان المستثمر شركة ٌجاب إرفاان ماا ٌثبات أن المسائول عان الشاركة أو 
اتااه لدٌااه الصاالاحٌة للتوقٌااع نٌابااة عاان وكٌلهااا الااذي وقااع علااى العطاااء ومرفق

 الشركةث
 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاريث  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعوديث 3/11/4
 صورة الهوٌة الشخصٌة إذا كان المتقدم فرداث 3/11/5
خطااب ضامان مان بنا  معتماد لادى مإسساة النقاد العرباً الساعودي اوطبقاا  3/11/6

 أعلاه(ث 3/9ة فً البند للشروط الوارد
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدٌة  3/11/7

الرسمً ي موقعا علٌها من المستثمر ومختومة بختمهي تؤكٌداً لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بهاي وٌجب إرفان صورة إٌصال الدفع الذي تم شراء كراسة 

 جبهثالشروط والمواصفات بمو
 سرٌة المعلومات: 3/11

جمٌع المعلومات والمستندات المقدمة مان المساتثمرٌن عان طرٌاق المنافساة الإلكترونٌاة 
تتمع بكامل السرٌة ي ولاٌمكن لأي طرف أو جهة الاطالاع علٌهاا ساوى فاً ٌاوم موعاد 

 فتح المظارٌف وذل  من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة/البلدٌةث
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 بالكراسة:دراسة الشروط الواردة  4/1

 ودقٌقاةيوافٌاة  الاواردة دراساة الشاروط والمواصافات بنود كراساة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضً به هذه الشروط والمواصفاتي وعدم الالتزام بذل  ٌعطً 

 ثفً استبعاد العطاء ةالبلدٌ للأمانة /الحق 
 

 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة: 4/2
وضااوح أي بنااد ماان بنااود المزاٌاادةي ٌجااب علااى المسااتثمر  فااً حالااة غمااوض أو عاادم

الاستفسار من الأمانة/البلدٌة خطٌاً للحصاول علاى الإٌضااح الالازم قبال تقدٌماه لعطائاهي 
وذل  بمدة لا تقل عن عشرة أٌام مان التاارٌخ النهاائً المحادد لتقادٌم العطااءاتي وساتقوم 

مااان اشاااترى كراساااة الشاااروط الأمانة/البلدٌاااة باااالرد علاااى الاستفساااارات كتاباااة لكااال 
والمواصفات فً موعد أقصاه خمسة أٌام قبل الموعد المحدد لفتح المظارٌفي ولن ٌعاول 

 على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌةث
 

 ار:ــمعاٌنة العق 4/3
على المستثمر وقبل تقدٌم عطائه أن ٌقوم بمعاٌنة العقار معاٌنة تامة نافٌاة للجهالاةي وفاق 

ٌتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة باهث وٌعتبار المساتثمر قاد  الحدود المعتمدةي وأن
استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهي بحٌث لا ٌحاق لاه لاحقااً الادعااء أو الاحتجااج 

 ث العقار والأعمال المتعلقة بهبؤٌة جهالة بخصوص  
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 ظارٌفقبل وأثناء فتح الم

 
 إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط والمواصفات: 5/1

بعااد أخااذ موافقااة صاااحب  للبلدٌااة إلغاااء المزاٌاادة قباال فااتح المظااارٌفٌجااوز للأمانااة/ 
إذا اقتضات المصالحة العاماة ذلا ث وٌحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاادٌل الصالاحٌة 

لمضمون أي بند من بنود كراسة الشاروط والمواصافات بموجاب خطااب أو إخطاار إلاى 
روط والمواصافاتي وذلا  جمٌع الشاركات أو المإسساات التاً قامات بشاراء كراساة الشا

قبل فتح المظارٌفي على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تام إخطاار الشاركات أو 
 المإسسات به جزء لا ٌتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمٌع المتنافسٌنث

 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف : 5/2
ما دعت الضرورة إلى ذل ي ٌحق للأمانة/ للبلدٌة تؤجٌل تارٌخ وموعد فتح المظارٌف إذا 

 وإذا تم ذل  ف ن الأمانة/ البلدٌة ستخطر جمٌع مقدمً العطاءات بالتؤجٌل كتابةث
 سحب العطاء: 5/3

 لمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظارٌفثل لا ٌحق
  تعدٌل العطاء: 5/4

ادعااء مان لا ٌجوز للمستثمر إجراء أي تعدٌل فً عطائه بعد تقدٌمهي ولن ٌلتفت إلى أي 
 خطؤ فً عطائه بعد تقدٌمهثوجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظارٌف : 5/5
ي وٌجاب أن الموعاد المحادد حضاور جلساة فاتح المظاارٌف فاً مندوبهٌحق للمستثمر أو 

ٌكااون مناادوب الشااركة أو المإسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظااارٌف سااعودي 
لمإسساة مصادقا مان مادٌر الشاركة أو ا الجنسٌةي مصحوباً بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من

 الغرفة التجارٌة يولا ٌحق الاعتراض لمن لم ٌحضر الجلسةث
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 الترسٌة  والتعاقد: 6/1

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظااارٌف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  6/1/1
 أو الإلغاءالاستثمار لدراستهاي وتقدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة بالترسٌة 

ٌااتم إخطااار ماان رساات علٌااه المزاٌاادة خاالال أساابوع علااى الأكثاار ماان تااارٌخ  6/1/2
الترسٌة؛ لمراجعة الأمانة/البلدٌة خلال خمساة عشار ٌومااً مان تاارٌخ الإخطاار 
لاستكمال الإجراءاتي وإذا لم ٌراجع خلال هذه المدةي ٌرسل له إخطار نهاائًي 

جعاااة وٌعطاااى مهلاااة خمساااة عشااار ٌومااااً أخااارىي وفاااى حالاااة تخلفاااه عااان مرا
 الأمانة/البلدٌة بعد المدة الإضافٌة ٌتم إلغاء حقه فً التؤجٌر ومصادرة الضمانث

ترساٌة المزاٌادة علاى  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحٌة  ٌجوز للأمانة/ للبلدٌة 6/1/3
صاحب العطاء الثانً بنفس قٌمة العطاء الأولي الذي رست علٌه المزاٌدةي ولم 

 ةثٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحدد
 الموقع: تسلٌم 6/2

ٌتم تسلٌم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم موقع من الطرفٌني وذل  بعد  6/1/1
توقٌع العقد مباشرة ما لم ٌكن هنا  عائق لدى الأمانة/البلدٌاة ٌحاول دون ذلا ي 
 وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ توقٌع العقد وتارٌخ الاستلام عن شهر واحدث

م الموقاع تقاوم البلدٌاة ٌتوقٌاع علاى محضار تسالفً حاال تاؤخر المساتثمر عان ال 6/1/2
عنوانهي وتحسب بداٌة مدة العقد من تارٌخ ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 الإشعارث
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 توصٌل الخدمات للموقع: 7/1

 ـ  هااتف ـ صارف صاحً ـ مٌااه ـ ٌتاولى المساتثمر توصاٌل الخادمات للموقاع اكهربااء
وغٌرهااا( علااى مساائولٌته الخاصااةي وٌتحماال كافااة التكااالٌف والرسااوم المرتبطااة بااذل ي 
وعلى المستثمر أن ٌنسق فً ذل  مع الإدارة المعنٌة بالأمانة/بالبلدٌة ومع الجهاات ذات 

 الصلةث
 البرنامج الزمنً للتنفٌذ: 7/2

اً المراحل المختلفاة ٌلتزم المستثمر أن ٌقدم للأمانة/للبلدٌة برنامجاً زمنٌاً للتنفٌذي متضمن
 لكنشاء والتشغٌلث 

 الحصول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلاقة: 7/3
قباال الحصااول علااى  المستوصااف الأهلااًٌلتاازم المسااتثمر بعاادم القٌااام بتنفٌااذ مشااروع 

 الموافقات والتراخٌص من الأمانة/البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلاقةث
 تنفٌذ الأعمال: 7/4

 إلاى مقااول لدٌاه خبارة المستوصاف الأهلاًإنشااء مهماة  أن ٌسندالمستثمر  جب على ٌ
الأنشطةي كما ٌجب على  المساتثمر أن ٌقادم  شاهادات ً تنفٌذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

الخباارة السااابقة للمقاااول معتماادة ومصاادقة ماان الجهااات المختصااة تثباات حساان تؤدٌتااه 
 للأعمال التً التزم بهاث

 راف على التنفٌذ لدى المستثمر :مسئولٌة الإش 7/5
ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إلى مكتب هندسً استشاري معتمد 

 ٌكون من واجباته:
 الاشترا  فً تسلٌم موقع المشروع للمقاولث 
  مراجعة ومطابقاة مخططاات ومواصافات المشاروع قبال مباشارة التنفٌاذ ووضاع

الأمانة/البلدٌااة بااؤي خطااؤ ٌكااون موجااودا بهااا  الملاحظااات الفنٌااة علٌهااا وإباالالا
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطؤث

  المتابعاااة الٌومٌاااة المساااتمرة لتنفٌاااذ الأعماااال طبقاااا لمواصااافات العقاااد وأصاااول
 الصناعةث

  توجٌه المقاول وإعطااإه المشاورة الفنٌاة عناد اللازوم ي والتاً تسااعد علاى إتماام
 العمل على الوجه الأكملث

 لاعتمااااد للمخططاااات وعٌناااات الماااواد التاااً ٌقااادمها المقااااول وتقااادٌم التااادقٌق وا
 التوصٌات بشؤنهاث

  دراسة المشكلات التً قد تظهر أثناء التنفٌذي وإبداء التوصٌات اللازمة لحلهاث 
  إجاراء التغٌٌاارات والتعادٌلات غٌاار الجوهرٌااة فاً المشااروع ي والتاً ماان شااؤنها

مشاروع المختلفاةي بشارط ألا تتسابب تلافً المشكلات ي والتنسٌق بٌن عناصار ال
فً أٌاة زٌاادة فاً تكلفاة المشاروع أو تاوفٌر علاى المقااولي وأن ٌاتم أخاذ موافقاة 
البلدٌة علٌها مسبقاي وعناد حادوث زٌاادة ضارورٌة ي أو نقاص فاً التكاالٌف ٌاتم 

 أخذ موافقة الأمانة/البلدٌة على الزٌادةي  وخصم الوفر على المقاولث
 ً الإشراف:حق الأمانة/البلدٌة ف 7/6

للأمانة/ للبلدٌة الحق الكامل فً الإشراف على التنفٌذ بجمٌاع مراحلاه للتؤكاد  7/6/1
لواردة بكراساة من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةث



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 35من  23الصفحة  المستوصفات والمستشفٌات

 

 

 

التغٌٌاار ٌلتاازم المسااتثمر بتلبٌااة متطلبااات الأمانة/البلدٌااة فٌمااا ٌتعلااق بااؤوامر  7/6/2
 نفٌذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةوالإصلاح لما تم ت

لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات جدٌادة  فاً التصاامٌم إلا  7/6/3
       بعد موافقة الأمانة/البلدٌةي وفى حالة الموافقة ٌتعٌن علاى المساتثمر أن ٌقادم 

المواصافات الفنٌاة مان أجال الحصاول  للأمانة/ للبلدٌة مخططاات كاملاة مان
 على الموافقة الخطٌة والترخٌص اللازمث

ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدٌةي لٌقاوم  7/6/4
مهناادس الأمانة/البلدٌااة بالمعاٌنااةي وعماال محضاار ٌبااٌن أن التنفٌااذ تاام طبقاااً 

واصافات والمخططاات سة الشاروط والمللمواصفات والشروط الواردة بكرا
 المعتمدة

 تقرٌر المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفٌااذ جمٌااع الأعمااال وقباال السااماح بالتشااغٌل ٌقاادم كاال ماان المقاااول  بعااد الانتهاااء ماان

والاستشاااري المشاارف علااى التنفٌااذ تقرٌاارا إلااى الأمانااة بخطاااب رساامً عاان طرٌااق 
ومطابقتاااه  هلاااًالمستوصاااف الأالمساااتثمري  ٌوضاااحان فٌاااه مسااائولٌتهما عااان تنفٌاااذ 

  للمواصفاتث
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

لا ٌجوز للمستثمر استخدام العقار لغٌر الغرض المخصص له فً إعلان المزاٌدةي وأي 
 مخالفة لذل  ٌترتب علٌها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمرث

 التؤجٌر من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
بعااد  للغٌاار إلا  التنااازل عاان العقااد لعقااار أو جاازء منااه ولا تااؤجٌر ا لا ٌحااق للمسااتثمر

و الرفض بناء والتً ٌحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدٌةيالحصول على موافقة خطٌة من 
 على أن تنطبق على المتنازل له  نفس شروط المستثمر الأصلًثعلى تقدٌرها 

 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/11
توقٌع العقدي وفً حالة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاً تسدد أجرة السنة الأولى عند 

الموعد الماذكور ٌاتم مصاادرة الضامان البنكاً المقادم مان المساتثمري أمـــــــــاـا إٌجاار 
فً بداٌة كال سانة إٌجارٌاهي وبحاد أقصاى عشارة أٌاام مان  االسنوات التالٌةي فٌتم سداده

 بداٌة السنة الإٌجارٌةث
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً :
اتخااااذ كافاااة الإجاااراءات والاحتٌاطاااات اللازماااة لمناااع وقاااوع أضااارار أو  7/11/1

 حوادث تصٌب الأشخاصي أو الأعمالي أو الممتلكات العامة والخاصةث
 إلزام العاملٌن بارتداء وسائل الأمن والسلامةي أثناء القٌام بؤعمال التنفٌذث 7/11/2
ة كاملة عن كافة حوادث الوفااةي وإصاابات ٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌ 7/11/3

العملي التً قد تلحق بؤي من العماال والماوظفٌن أثنااء قٌاامهم بالعمالي أو 
تلحق بالمارة أو المركباتي نتٌجاة عادم التزاماه باحتٌاطاات السالامة أثنااء 
تؤدٌة العملي وٌتحمل وحده كافاة التعوٌضاات والمطالبااتي أو أي تكاالٌف 

 مانة/البلدٌة أدنى مسئولٌة عن ذل ثأخرىي ولٌس على الأ
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

ٌحق للأمانة /البلدٌة فسخ العقد للمصلحة العامةي وفً هذه الحالة ٌتم تعوٌض المساتثمر 
عن قٌمة المنشآت المقامة بالموقع ي وإعاادة القٌماة الإٌجارٌاة المتبقٌاة مان تاارٌخ إلغااء 

 لتعاقدٌةث العقد إلى تارٌخ انتهاء السنة ا
 للأمانة / للبلدٌة بعد انتهاء مدة العقد: والمنشآت المقامة علٌه تسلٌم الموقع 7/13
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تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقاد  7/13/1
 إلى الأمانة/البلدٌةي وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدةث

/البلدٌاة ب شاعار المساتثمر  قبل انتهاء مادة العقاد بثلاثاة أشاهر تقاوم الأماناة 7/13/2
بموعد حضوره لتسلٌم الموقعي وفً حالة عدم حضوره ٌتم استلام الموقاع 

 ثغٌابٌاي وإشعار المستثمر بذل 
 أحكام عامة: 7/14

جمٌع المستندات والمخططات ووثائق العطااء المتعلقاة بهاذه المزاٌادة هاً  7/14/1
 مل  للأمانة/ للبلدٌة بمجرد تقدٌمهاث

 المعمول به فً العقدثالتقوٌم الهجري هو  7/14/2
لٌس لمقدم العطاء الحق فاً الرجاوع إلاى الأماناة/ البلدٌاة باالتعوٌض عماا  7/14/3

 تحمله من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تقدٌم عطائه فً حالة عدم قبولهث 
تخضع هذه المزاٌدة للائحة التصرف بالعقارات البلدٌة وتعلٌماتها التنفٌذٌة  7/14/4

فاااااااً  41152م الصاااااااادرة بموجاااااااب الأمااااااار الساااااااامً الكااااااارٌم رقااااااا
 هـث 29/16/1441
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 لاشتراطات الخاصةا  .8
 مدة العقد: 8/1

تااارٌخ تساالم المسااتثمر للعقااار ماان ( اخمسااة وعشاارون ساانة( تباادأ ماان 25العقااد اماادة 
 ث الأمانة/البلدٌة

 فترة التجهٌز والإنشاء: 8/2
ماان مادة العقااد للتجهٌاز والإنشاااءي  شاهراً( خماس عشاار15ا( %5االمساتثمر فتاارة  ٌمانح

وتكون هذه الفترة غٌر مدفوعاة الأجارةي وفاى حالاة عادم قٌاام المساتثمر بالبادء فاً تنفٌاذ 
 المسموح بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العقدالمشروع خلال الفترة الزمنٌة 

 : سكن الأطباء وهٌئة التمرٌض 8/3
ٌمكاان إقامااة سااكن للأطباااء وهٌئااة التماارٌض ضاامن حاادود المركااز الصااحً مااع مراعاااة 

 ث الخصوصٌة لداخل السكن
 مواقف السٌارات:  8/4

 ٌجب على المستثمر أن ٌعمل على تؤمٌن مواقف للسٌارات وبالمعدلات التالٌة:  8/5/1
  متر مربع من إجمالً مساحة الأرضث 111موقف واحد لكل 
 4 ث لكل مكتب ٌخصص لطبٌبقف امو 
 222 ث موقف لكل سرٌر فً حالة وجود غرف تنوٌم 

ٌلتااازم المساااتثمر فاااً تنفٌاااذ مواقاااف الساااٌارات بالاشاااتراطات الفنٌاااة لمواقاااف  8/5/2
 السٌارات الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة والقروٌةث 

 دراسة التؤثٌرات المرورٌة:  8/5
فاؤكثري ٌجاب  علاى المساتثمر إجاراء دراساة موظاف  111 توصافالمسإذا كانت ٌعمل ب

ي وذلاا  ماان خاالال أحااد المكاتااب المستوصاافللتااؤثٌرات المرورٌااة الناتجااة عاان إقامااة 
 ث  الاستشارٌة الهندسٌة المعتمدة لدى الأمانة/ البلدٌة

 اشتراطات التشغٌل والصٌانة: 8/6
 هلااًالأ توصاافالمسااتثمر أن ٌقااوم بؤعمااال الصااٌانة الدورٌااة للمسٌجااب علااى  8/7/1

ومبانٌهاااا وأجهزتهاااا المختلفاااةي وكاااذل  أجهااازة وماكٌناااات وماااراوح التكٌٌااافي  
وأجهااازة إطفااااء ومكافحاااة الحرٌاااقي وخزاناااات المٌااااه ودورات المٌااااهثثثالخي 

 والمحافظة علٌها بحالة جٌدة بصفة مستمرةث
انة /للبلدٌة تقرٌرا دورٌا اكل ثلاثة أشهر( من ٌجب على المستثمر أن ٌقدم للأم 8/7/2

مكتب هندسً معتمد من  الأمانة/البلدٌة عن أعمال الصاٌانة التاً تمات ي مبٌناا 
 به تفاصٌل الإصلاحات والاستبدالات التً نفذتث

  
ٌجب على المستثمر أن ٌعمل على تؤمٌن عدد من الأفراد المدربٌن بكفاءة على  8/7/3

دٌهم القدرة علاى اساتخدام أجهازة ومعادات إطفااء مواجهة حالات الطوارئي ول
الحرٌق وإخلاء الأفراد من المبنى فً حالات الطوارئي والتنسٌق ماع الجهاات 

 المختصةث
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 الاشتراطات الفنٌة  .9

 
 
 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء:  9/1

ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقاهي 
بدلٌل اشتراطات البناءي فٌما ٌتعلاق بجمٌاع التفاصاٌل وكذل  جمٌع الاشتراطات الواردة 

 المتعلقة بهذا المشروعث
 

 اشتراطات وزارة الصحة: 9/2
 المستوصاافات الأهلٌااةٌجااب  الالتاازام بجمٌااع الاشااتراطات المتعلقااة ب نشاااء وتصاامٌم 

 عن وزارة الصحةثالصادرة 
 

 اشتراطات السلامة والوقاٌة من الحرٌق: 9/3
السلامة والوقاٌة الصادرة من المدٌرٌة العاماة للادفاع المادنً ٌجب الالتزام باشتراطات 

 وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات ث
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 الغرامات والجزاءات: 9
 

 
ً للشروط والمواصفات التً   نشاء وإدارة وتشغٌل وصٌانة مركز طبًٌلتزم المستثمر ب وفقا

تقضً بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدةي وفً حالة حدوث أٌة مخالفة من 

ً بدفع الغرامات التً تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدٌة  المستثمري ف نه سٌكون ملتزما

الوزاري رقم  هـي والقرار15/12/1442بتارٌخ  92الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

المبلغ به القواعد التنفٌذٌة للائحة الجزاءات عن المخالفات  12/13/1443فً  4211214526

بموقع والموضحة هـ 12/13/1443فً  4211214497البلدٌة  والقرار الوزاري  رقم 

المذكورة فسوف  وفٌما لا ٌرد به نص فً لائحة المخالفات والجزاءاتاللاكترونً   الوزارة

 ٌكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التً تقررها الأمانة أو البلدٌةث
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  المرفقات االملاحق( ث11
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 ( 7/ 6عطاء ٌقدم فً مزاٌدة بالظرف المختوم )نموذجنموذج  11/1
 

 المحترمث     سعادة رئٌس بلدٌة:
هـ   المتضمن رغبتكم  14إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف بتارٌخ        /      /      
مستوصف  وتشغٌل وإدارة تؤجٌر موقع فً مدٌنة                                لاستثماره فً إقامة

 ثأهلً
وحٌث تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفق صورته واطلعنا 
علً كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تم معاٌنة العقار على الطبٌعة معاٌنة تامة 

 نافٌة للجهالة ث 
                      هانتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بؤجرة سنوٌة قدر

( ريال                                                            ا      (                    ا  
والمواصفات بعد توقٌع جمٌع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكً وتجدون برفقه كراسة الشروط 

 اسة الشروط والمواصفاتثطلوبة فً كروكافة المستندات الم% من قٌمة العطاء 25ٌعادل 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتارٌخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تارٌخ التقدٌم الرمز البرٌدي صثب

العنوان: 
ثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثث

 ثثثثثثثث

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  صثب

العنوان: 
ثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثث

 ثثثثثثثث
 الختم الرسمً      التوقٌع
 التارٌخ

  



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
  وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة
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 35من  33الصفحة  المستوصفات والمستشفٌات
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 (6/3تسلٌم عقار للمستثمر ) نموذج نموذج محضر  11/3
 

 محضر تسلٌم عقار

 الرقم:
 هـ14التارٌخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدٌة

 رقم عقد التؤجٌر:                                                   تارٌخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

فاااً ٌاااوم  ة بٌاناتاااه عالٌاااهالعقاااار الماااذكورأقااار باااؤننً قاااد اساااتلمت بموجاااب هاااذا المحضااار 
 ثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثث

لاستخدامه فً إقامة وتشاغٌل وإدارة مستوصاف أهلاً بموجاب هـ  14بتارٌخ       /      /      
قماات بمعاٌنتااه معاٌنااه تامااة نافٌااة  عقااد إٌجااار المباارم مااع أمانة/بلدٌةثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثوقااد

 ً  وبؤننً قبلته علً حالته فً تارٌخ استلامهث للجهالة شرعا
 اوٌشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأٌة تجهٌزات أخري(

 وعلٌه أوقع
 التوقٌع ثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثث   الختم ثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثث

 رئٌس بلدٌة ثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثث
 لتوقٌع ثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثثا
 
 
 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 رار من المستثمرإق 11/4
 

 
 

  ٌقر المستثمر بما ٌلً:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بهاث ث1
الصلة بموضوع المزاٌدة وعلى وجه اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها ذات  ث2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدٌة الصادرة بموجب الأمر السامً الكرٌم رقم  ثأ 

 هـ29/16/1441فً  41152
الاشتراطات البلدٌة والفتٌة للمجمعات والمراكز التجارٌة الصادرة من وزارة الشئون  ثب 

 البلدٌة والقروٌةث
 نة  تامة نافٌة للجهالةثلموقع المعروض للتؤجٌر معاٌعاٌنت ا ث3

 
 الختم   التوقٌع 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


